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1. Formål og rettslig grunnlag 
Dette forutsigbarhetsvedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 17-2. 
Vedtaket angir hvilke utbygginger som forutsetter utbyggingsavtale, hvilke områder vedtaket 
gjelder for, og hvilke typer tiltak kommunen forventer at avtalene skal omfatte. 
Formålet er at grunneiere og utbyggere på et tidlig stadium skal få en klar forståelse av når 
det er nødvendig å fremforhandle en utbyggingsavtale, og hvilke tiltak kommunen forventer 
at avtalen vil omfatte. 
En utbyggingsavtale er en frivillig avtale mellom kommunen og grunneier eller utbygger, jf. 
pbl. § 17-1. Kommunen kan ikke kreve at avtale inngås. Forutsigbarhetsvedtaket er 
retningsgivende og etablerer ikke i seg selv rettigheter eller plikter. 
 
2. Vedtakets virkeområde 
Vedtaket gjelder for hele Lillesand kommune.  
 
3. Når utbyggingsavtale er nødvendig 
Utbyggingsavtale er nødvendig når ett eller flere av følgende forhold må reguleres i avtale for 
å gjennomføre en vedtatt arealplan: 

• grunneiers eller utbyggers opparbeidelse, finansiering eller forskuttering av 
nødvendig offentlig teknisk eller grønn infrastruktur  

• oppfyllelse eller sikring av rekkefølgekrav  
• vilkår for kommunal overtakelse av grunn, offentlige arealer eller tekniske anlegg  
• samordning eller kostnadsfordeling mellom flere grunneiere eller utbyggere  
• ansvar, fremdrift, sikkerhetsstillelse eller overtakelse ved trinnvis utbygging  
• kommunale bidrag eller andre kommunale forpliktelser. 

 
4. Tiltak og forhold som utbyggingsavtalene forventes å regulere 
Utbyggingsavtalen må ligge innenfor rammene av pbl. §§ 17-3 og 17-4. Når det er nødvendig 
for å gjennomføre arealplanen, forventer kommunen at avtalen regulerer følgende tiltak: 

• samferdselsanlegg  
• vann-, avløps- og overvannsanlegg  
• grønnstruktur og offentlige utearealer  
• renovasjonsløsninger, belysning og støyskjerming  
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• nødvendig grunnerverv og rettigheter  
• finansiering, forskuttering, sikkerhetsstillelse og kostnadsfordeling 

 
5. Hovedprinsipper for avtalene 
Lillesand kommune bruker som utgangspunkt Standard Byggblankett 8447:2023. Avtalen 
tilpasses den aktuelle planen og utbyggingen. 
Grunneiers eller utbyggers bidrag fastsettes i den enkelte utbyggingsavtalen. Bidraget skal 
være nødvendig for gjennomføringen av planvedtaket og stå i rimelig forhold til utbyggingens 
art og omfang, kommunens bidrag og den belastningen utbyggingen påfører infrastrukturen, 
jf. pbl. §§ 17-3 og 17-4. 
Grunneier eller utbygger kan ikke kreve at kommunen overtar anlegget. Kommunen overtar 
som klar hovedregel bare ferdigstilte og funksjonelt avgrensede anlegg eller utbyggingstrinn 
som er opparbeidet etter vedtatt plan og kommunale normer. Delvis overtakelse skal normalt 
ikke skje og krever særskilt avtale. Veger skal ha godkjent snumulighet etter gjeldende 
veinormal. For private fellesanlegg skal eierskap, organisering og ansvar for varig drift være 
avklart. Nærmere tekniske krav og vilkår for overtakelse fastsettes i den enkelte avtalen og 
kommunens rutiner. 
 
6. Justeringsavtale 
Når kommunen skal overta teknisk infrastruktur, kan kommunen inngå særskilt avtale om 
merverdiavgiftsjustering (justeringsavtale) dersom de rettslige, økonomiske og administrative 
vilkårene er oppfylt. Ordningen forutsetter at utbygger dekker kommunens 
administrasjonsvederlag. Nærmere vilkår, satser og betalingsrutiner fastsettes i 
justeringsavtalen og kommunens administrative rutiner. 
 
7. Forhandling og saksbehandling 
Kommunen forventer at utbygger tidlig tar kontakt for å avklare om utbyggingen omfattes av 
punkt 3. Forhandlinger kan gjennomføres parallelt med planprosessen, men kommunen kan 
ikke inngå bindende utbyggingsavtale før kommuneplanens arealdel eller reguleringsplanen 
for utbyggingen er vedtatt, jf. pbl. § 17-1 tredje ledd. Kunngjøring av oppstart, offentlig 
ettersyn og kunngjøring av inngått avtale følger pbl. § 17-6. Avtalen godkjennes etter 
kommunens delegasjonsreglement. 
 
8. Ikrafttredelse 
Dette vedtaket trer i kraft når det er endelig vedtatt av bystyret og erstatter bystyrets vedtak 
av 20. oktober 2010 i sak BS-115/10. 


